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²I!¢ L{ ! .¦L[¢-h¦¢  

!b![¸{L{Κ  
! ōǳƛƭǘ-ƻǳǘ ŀƴŀƭȅǎƛǎ ƛǎ ŀ ǳǎŜŦǳƭ ǘƻƻƭ ŦƻǊ ŜǎǝƳŀǝƴƎ ŀƴŘ ƛƭƭǳǎǘǊŀǝƴƎ ǘƘŜ ŀƳƻǳƴǘ ŀƴŘ Ǉƻǎπ
ǎƛōƭŜ ƭƻŎŀǝƻƴ ƻŦ ŦǳǘǳǊŜ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ǳƴŘŜǊ ǘƘŜ ŎǳǊǊŜƴǘ ȊƻƴƛƴƎ ŀƴŘ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ǊŜƎǳπ
ƭŀǝƻƴǎΦ Lǘ ƛǎ ǳƴŘŜǊǘŀƪŜƴ ǘƻ ŦǳǊǘƘŜǊ ŀ ŎƻƳƳǳƴƛǘȅΩǎ ŀǿŀǊŜƴŜǎǎ ƻŦ ŜȄƛǎǝƴƎ ƎǊƻǿƛƴƎ 
ǇŀǧŜǊƴǎ ŀƴŘ ǇƻǘŜƴǝŀƭ ŦǳǘǳǊŜ ƎǊƻǿǘƘΦ .ǳƛƭǘ ƻǳǘ !ƴŀƭȅǎƛǎ ƛǎ ŀ tƻƭƛŎȅ ƳŀƪƛƴƎ ¢ƻƻƭΦ tŜƻǇƭŜ 
ŎƘƻƻǎŜ ǘƻ ƳŀƪŜ ŀƴ ƛƴǾŜǎǘƳŜƴǘ ƛƴ ǘƘŜ ŎƻƳƳǳƴƛǘȅ ǿƛǘƘ ǘƘŜ ǇǳǊŎƘŀǎŜ ƻŦ ǘƘŜƛǊ ƘƻƳŜ 
ƻƊŜƴ ōŜŎŀǳǎŜ ƻŦ ǊŜŀǎƻƴǎ ǎǳŎƘ ŀǎ ǉǳŀƭƛǘȅ ƻŦ ƭƛŦŜΣ ŀŎŎŜǎǎ ǘƻ ŀƳŜƴƛǝŜǎΣ ǎŎŜƴƛŎ ǾƛŜǿǎΣ ǊŜŎπ
ǊŜŀǝƻƴŀƭ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǝŜǎ ŀƴŘ ǇǊƻȄƛƳƛǘȅ ǘƻ ŜƳǇƭƻȅƳŜƴǘΦ hǳǘŘŀǘŜŘ ½ƻƴƛƴƎ ǊŜƎǳƭŀǝƻƴǎ 
Ŏŀƴ ƘƛƴŘŜǊ ǎǳŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ƻŦ ŦŀŎǘƻǊǎ ǘƘŀǘ Ǉǳƭƭ ƴŜǿ ǊŜǎƛŘŜƴǘǎ ƛƴǘƻ ŀ ŎƻƳƳǳƴƛǘȅΦ 
 
.ȅ ƳŀƪƛƴƎ ǘƘŜ ŀƴŀƭȅǎƛǎ ǇǳōƭƛŎŀƭƭȅ ŀǾŀƛƭŀōƭŜ ŦƻǊ ŎƻƳƳǳƴƛǝŜǎ ǘƻ ƎƛǾŜ ŦŜŜŘōŀŎƪ ƻƴΣ Ǉƭŀƴπ
ƴŜǊǎ ŀƴŘ ǇƻƭƛŎȅ ƳŀƪŜǊǎ Ŏŀƴ ƳŀƪŜ ŘŜŎƛǎƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴƛƴƎ Ƙƻǿ ǘƻ ŦǳǊǘƘŜǊ ǘƘŜ ŘŜǾŜƭƻǇπ
ƳŜƴǘ ƻŦ ǘƘŜ ŎƛǘȅΦ ¢Ƙƛǎ Ŏŀƴ ƘŜƭǇ ŘŜŎƛŘŜ ŦǳǊǘƘŜǊ ƻƴ ǿƘŜǘƘŜǊ ǘƻ ŀƭǘŜǊ ǘƘŜ ŜȄƛǎǝƴƎ ȊƻƴƛƴƎ 
ǊŜƎǳƭŀǝƻƴǎ ƻǊ ŎƻƴǝƴǳŜ ǘƻ ŘŜǾŜƭƻǇ ǿƛǘƘ ǘƘŜ ǎŀƳŜΦ Lǘ ŀƭǎƻ ƘŜƭǇǎ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǝŜǎ ǇǊŜŘƛŎǘ 
ŀƴŘ ŜǎǝƳŀǘŜ ŦǳǘǳǊŜ ŘŜƳŀƴŘǎ ƻƴ ǇǳōƭƛŎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ƴŜŜŘǎΣ ǎǳŎƘ ŀǎ ǊƻŀŘǎΣ ǎŎƘƻƻƭǎΣ 
ǎŜǿŀƎŜΣ ǳǝƭƛǝŜǎΣ ǿŀǎǘŜ ŘƛǎǇƻǎŀƭΣ ŀǎ ǿŜƭƭ ŀǎ ǘŀȄ ǊŜǾŜƴǳŜǎ ǘƘŀǘ Ŏŀƴ ōŜ ƎŀƛƴŜŘΦ  
 
¢Ƙƛǎ Ŏŀƴ ƘŜƭǇ ƎƛǾŜ ŘƛǊŜŎǝƻƴ ǘƻ ŦǳǘǳǊŜ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ǘŀƪƛƴƎ ƛƴ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀǝƻƴ ǘƘŜ ƴŜŜŘǎ 
ƻŦ ǘƘŜ ŎƻƳƳǳƴƛǝŜǎ ŀƴŘ ǇƭŀƴƴƛƴƎ ǘƘƛǎ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ƛƴ ŀ ǿŀȅ ƛǘ ŎŀǘŜǊǎ ǘƻ ǘƘƻǎŜ ƴŜŜŘǎΦ 
hƴŎŜ ǘƘŜ ǇƭŀƴƴŜǊǎΣ Ŏƛǘȅ ƻŶŎƛŀƭǎΣ ŀƴŘ ǊŜǎƛŘŜƴǘǎ ŀǊŜ ƛƴŦƻǊƳŜŘ ǿƛǘƘ ǘƘŜ ŦŀŎǘǎΣ ǘƘŜȅ Ŏŀƴ 
ǘƘŜƴ ŘŜǘŜǊƳƛƴŜ ǿƘŜǘƘŜǊ ƻǊ ƴƻǘ ŜȄƛǎǝƴƎ ȊƻƴƛƴƎ ǊŜƎǳƭŀǝƻƴǎ ǎƘƻǳƭŘ ōŜ ŎƘŀƴƎŜŘ ŦƻǊ ŦǳǊπ
ǘƘŜǊ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ƻǊ ƴƻǘΦ CƻǊ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ǘƻ ƘŀǇǇŜƴ ǳƴŘŜǊ ŎƻƴǘǊƻƭΣ ƛǘ ƛǎ ǘƘǳǎ ƴŜŎŜǎπ
ǎŀǊȅ ǘƻ ǇǊƻŘǳŎŜ ŀ ŦǊŀƳŜǿƻǊƪ ǘƘŀǘ ƛǎ ƛƴ ŀŎŎƻǊŘŀƴŎŜ ǿƛǘƘ ǘƘŜ ƴŜŜŘǎ ƻŦ ǘƘŜ ŎƻƳƳǳƴƛǘȅΦ 
¢Ƙƛǎ ŀƭǎƻ ƘŜƭǇǎ ǇǊŜǾŜƴǘǎ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊ ŎƻƴǘǊƻƭƭŜŘ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ŀƴŘ ǎǇǊŀǿƭƛƴƎ ŘŜǾŜƭƻǇπ
ƳŜƴǘ ŀƴŘ ƎƛǾŜǎ ǳǎ ŀƴ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘȅ ǘƻ ǊŜǘƘƛƴƪ ȊƻƴƛƴƎ ŎƻƴǎƛŘŜǊƛƴƎ ǘƘŜ ǇǊŜǎŜƴǘ ƴŜŎŜǎǎƛπ
ǝŜǎ ŀƴŘ ǊŜǉǳƛǊŜƳŜƴǘǎ ƻŦ ǘƘŜ ŎƛǘȅΦ  

a9¢Ih5h[hD¸ 

¢ƘŜ ŀƴŀƭȅǎƛǎ ǿŀǎ ŎŀǊǊƛŜŘ ƻǳǘ ǳǎƛƴƎ ǊŜƭŜǾŀƴǘ ƎŜƻǎǇŀǝŀƭ Řŀǘŀ ƭƛƪŜ ǘƘŜ ŜȄƛǎǝƴƎ ƭŀƴŘ ǳǎŜΣ 
ǘƘŜ ȊƻƴƛƴƎ ŘŀǘŀΣ ōǳƛƭŘƛƴƎ ǇŀǊŎŜƭǎ ŘŀǘŀΣ ƘȅŘǊƻƭƻƎȅΣ ƅƻƻŘ ȊƻƴŜǎ ŀƴŘ ǊƻŀŘ ŘŀǘŀΦ !ƭƭ ǘƘŜ 
ŦŜŀǘǳǊŜǎ ǘƘŀǘ ŀƭǊŜŀŘȅ ŜȄƛǎǘ ŀƴŘ Ŏŀƴƴƻǘ ōŜ ōǳƛƭǘ ƻƴ ǿŜǊŜ ŬǊǎǘ ǘŀƪŜƴ ƻũ ǘƘŜ ƳŀǇ ƻŦ ǘƘŜ 
ŎƛǘȅΦ ¢ƘŜȅ ǎŜǊǾŜŘ ŀǎ ŎƻƴǎǘǊŀƛƴǘǎ ŀƴŘ ƭƛƳƛǝƴƎ ŦŀŎǘƻǊǎ ǘƻ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ŀƴŘ ǘƘǳǎ ǿŜǊŜ 
ǘŀƪŜƴ ƻũ ǘƘŜ ƳŀǇΥ 
 
мΦ  hǇŜƴ {ǇŀŎŜǎ 
нΦ  IȅŘǊƻƭƻƎȅ 
оΦ  .ǳƛƭǘ ǇŀǊŎŜƭǎ 
пΦ  DƻǾŜǊƴƳŜƴǘ ōǳƛƭŘƛƴƎǎ 
рΦ  CƭƻƻŘ ȊƻƴŜǎ 
сΦ  wƻŀŘǎ 
 
¦ǎƛƴƎ ǘƘŜ 9ǊŀǎŜ ǘƻƻƭΣ ŀƭƭ ǘƘŜ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘǊŀƛƴǘǎ ƭƛƪŜ Ƴŀƴ-ƳŀŘŜ ŀƴŘ ƴŀǘǳǊŀƭ ŘŜπ
ǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘǊŀƛƴǘǎ ǿŜǊŜ ǊŜƳƻǾŜŘ ŦǊƻƳ ǘƘŜ ōŀǎŜ-ƳŀǇΦ ¢Ƙƛǎ ǊŜǎǳƭǘŜŘ ƛƴ ŀ ƳŀǇ ǿƛǘƘ 
ŀƭƭ ǘƘŜ ǎŜŎǝƻƴǎ ǘƘŀǘ Ŏŀƴ ōŜ ōǳƛƭǘ ƻƴΦ ¢ƘŜ ǇǊŜǎŜƴǘ ȊƻƴƛƴƎ ǊŜƎǳƭŀǘŜŘ ƳŀǇ ǿŀǎ ƻǾŜǊƭŀƛŘ 
ƻƴ ǘƘƛǎ ōǳƛƭǘ-ƻǳǘ ƳŀǇΣ ƘŜƭǇƛƴƎ ŘŜǘŜǊƳƛƴŜ ǘƘŜ ŜȄƛǎǝƴƎ ȊƻƴƛƴƎ ƻŦ ǘƘŜ ǊŜƳŀƛƴƛƴƎ ƭŀƴŘ ǘƻ 
ōŜ ōǳƛƭǘ-ƻǳǘΦ ¢Ƙƛǎ ƘŜƭǇŜŘ ŘŜǘŜǊƳƛƴŜ ǘƘŜ ŜȄŀŎǘ ŀǊŜŀ ƭŜƊ ǘƻ ōŜ ōǳƛƭǘ ŦƻǊ ŜŀŎƘ ǘȅǇŜ Ȋƻƴπ
ƛƴƎΦ  

wŜŦŜǊŜƴŎŜǎΥ 

!ǇǇƭƛŜŘ DŜƻƎǊŀǇƘƛŜǎΣ LƴŎΦ όнллнύΦ .ǳƛƭŘ-hǳǘ !ƴŀƭȅǎƛǎ ŀƴŘ CǳǘǳǊŜ DǊƻǿǘƘ {ǘǳŘȅΦ .ƻǎǘƻƴΣ aŀǎǎŀŎƘǳǎŜǧǎΥ tƘƛƭƛǇ .Φ IŜǊǊ ϧ !ǎǎƻŎƛŀǘŜǎΦ  

DǊŜŜƴtƭŀƴΣ LƴŎΦ όнллсύΦ .ǳƛƭǘ-hǳǘ !ƴŀƭȅǎƛǎΥ 9ǎǝƳŀǝƴƎ ǘƘŜ LƳǇŀŎǘǎ ƻŦ wŜǎƛŘŜƴǝŀƭ DǊƻǿǘƘΦ wƘƛƴŜōŜŎƪΣ bŜǿ ¸ƻǊƪΥ Dw99bt[!bΣ LƴŎΦ  

tD/ !ǎǎƻŎƛŀǘŜǎΣ LƴŎΦ όнллпύΦ /ƻƳƳǳƴƛǘȅ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ tƭŀƴ ŦƻǊ bƻǊŦƻƭƪΣ aŀǎǎŀŎƘǳǎŜǧǎΦ CǊŀƴƪƭƛƴΣ a!Υ tD/ !ǎǎƻŎƛŀǘŜǎΣ LƴŎΦ  

5ŀǘŀ {ƻǳǊŎŜǎΥ aŀǎǎ DL{ 

tǊƻƧŜŎǝƻƴΥ мфуо {ǘŀǘŜ tƭŀƴŜ aŀǎǎŀŎƘǳǎŜǧǎ aŀƛƴƭŀƴŘ CLt{ нллмΣ aŜǘŜǊ 

w9{¦[¢{ 

{ƛǘŜ 5ŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴΥ 

bƻǊŦƻƭƪ ƛǎ ŀ ǘƻǿƴ ƛƴ bƻǊŦƻƭƪ /ƻǳƴǘȅΣ aŀǎǎŀŎƘǳǎŜǧǎΣ ¦ƴƛǘŜŘ  {ǘŀǘŜǎ ǿƛǘƘ ŀ ǇƻǇǳƭŀǝƻƴ ƻŦ 
ммΣннт ǇŜƻǇƭŜΦ Lǘ ƛǎ ƭƻŎŀǘŜŘ ƛƴ ǘƘŜ /ƘŀǊƭŜǎ wƛǾŜǊ ²ŀǘŜǊǎƘŜŘ !ǊŜŀΣ ƛƴ ŜŀǎǘŜǊƴ aŀǎǎŀŎƘǳπ
ǎŜǧǎΣ ōƻǊŘŜǊŜŘ ōȅ aƛƭƭƛǎ ŀƴŘ aŜŘŬŜƭŘ ƻƴ ǘƘŜ ƴƻǊǘƘΣ ²ŀƭǇƻƭŜ ƻƴ ǘƘŜ 9ŀǎǘΦ Lǘ ƛǎ ŀōƻǳǘ нл 
ƳƛƭŜǎ ǎƻǳǘƘǿŜǎǘ ƻŦ .ƻǎǘƻƴΦ ¢ƘŜ ǘƻǿƴ Ƙŀǎ ŜȄǇŜǊƛŜƴŎŜŘ ǎƛƎƴƛŬŎŀƴǘ ǇƻǇǳƭŀǝƻƴ ƎǊƻǿǘƘ ƛƴ 
ǘƘŜ ǊŜŎŜƴǘ ȅŜŀǊǎ ǿƘƛŎƘ Ƙŀǎ ǇƭŀŎŜŘ ǎƛƎƴƛŬŎŀƴǘ ǎǘǊŜǎǎ ƻƴ ǘƘŜ ¢ƻǿƴΩǎ ǊŜǎƻǳǊŎŜǎ ŀƴŘ ŀōƛƭƛǘȅ 
ǘƻ Ƴŀƛƴǘŀƛƴ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǘƻ ǎǳǇǇƻǊǘ ƛǘǎ ƎǊƻǿǘƘΦ  

YŜȅ vǳŜǎǘƛƻƴǎΥ 

мύ Iƻǿ ƳǳŎƘ ƭŀƴŘ Ŏŀƴ ōŜ ŘŜǾŜƭƻǇŜŘ ǳƴŘŜǊ ǘƘŜ ŎǳǊǊŜƴǘ ȊƻƴƛƴƎ ǊŜƎǳƭŀǝƻƴǎΚ 

нύ ²Ƙŀǘ ƛǎ ǘƘŜ ǘȅǇŜ ƻŦ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ ǘƘŀǘ Ŏŀƴ ƻŎŎǳǊ ƻƴ ǘƘŜ ǊŜƳŀƛƴƛƴƎ ŘŜǾŜƭπ

ƻǇŀōƭŜ ƭŀƴŘ ƛƴ ǘƘŜ /ƛǘȅ ƻŦ bƻǊŦƻƭƪΚ  

½ƻƴƛƴƎ aŀǇ [ŀƴŘǳǎŜ aŀǇ 

Commercial

Mixed Use

Not Zoned

Residential

½ƻƴƛƴƎ ƻŦ .ǳƛƭŘŀōƭŜ [ŀƴŘ 

twLa!w¸ ¦{9 ²ΦwΦ¢ ½hbLbD 

.¦L[5!.[9 
!w9! ό!/w9{ύ 

҈ .¦L[5!.[9 
!w9! 

/ƻƳƳŜǊŎƛŀƭ мноΦрм ммΦмс 

aƛȄŜŘ ¦ǎŜ соΦлл рΦсф 

bƻǘ ½ƻƴŜŘ нΦом лΦнм 
wŜǎƛŘŜƴǝŀƭ фмтΦпп унΦфо 

¢ƻǘŀƭ .ǳƛƭŘŀōƭŜ !ǊŜŀ ммлсΦнс мллΦлл 

0 5 102.5 Miles̄

.¦L[

.¦L[¢-¦t !b![¸{L{ 

9w!{9 .¦L[¢-h¦¢ !w9!{ 

5ƛǾȅŀ { DŀƴŘƘƛ 

aŀȅ нлмт 

¢ƘŜǊŜ ƛǎ ŀ ǘƻǘŀƭ ƻŦ ммлсΦнс ŀŎǊŜǎ ƻŦ ƭŀƴŘ 

ǎǝƭƭ ƭŜƊ ŦƻǊ ŘŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ŀǎ ǎŜŜƴ ƛƴ ǘƘŜ 

ǇǊŜƭƛƳƛƴŀǊȅ ōǳƛƭǘ-ƻǳǘ ŀƴŀƭȅǎƛǎΦ !  ƳŀƧƻǊ 

ǇƻǊǝƻƴ ƻŦ ǘƘƛǎ ŀǊŜŀ Ƙŀǎ ōŜŜƴ ǇǊƛƳŀǊƛƭȅ 

ǊŜǎƛŘŜƴǝŀƭƭȅ ȊƻƴŜŘ όŀǇǇǊƻȄΦ уо҈ύΦ  


